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DANE DEWELOPERA
Deweloper AGADOM Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cia, KRS 0001078988
Adres ul. Elzbiety Druzbackiej 136, 30-699 Krakow
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Numer telefonu 502 235 874
Adres poczty elektronicznej kontakt@agadom.com.pl
Numer faksu
Adres strony internetowej | agadom.com.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA I
UDOKUMENTOWANE
DOSWIADCZENIE
DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres




Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dziatki | dz. nr 102/7, obr. 99, j. ewid. Podgoérze przy ul. A. Hoborskiego.
ewidencyjnej i obrebu'"

Numer ksiggi wieczystej KR1P/00493539/4

Istniejace obcigzenia | Brak
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.




W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci*?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

Obiekty istniejagce polozone w sasiedztwie inwestycji to:

e Kosciot nalezacy do Parafii p.w. $w. Marii Magdaleny znajdujacy si¢
przy ul. Niebieskiej 53, 30-685 Krakow

przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

wptywajacych na warunki . ) o ) . .
zycia® e Sklep spozywczy Zabka znajdujacy si¢ przy ul. Romana Zelazowskiego
2, 32-020 Krakow
e Publiczne Rajskie Przedszkole przy ul. Jana Izydora Sztaudyngera 5,
30-694 Krakow
Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz
z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci)
Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowan i | Nie dotyczy

kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zwigzku
metropolitalnego

. o , Nie dotyczy
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

UCHWALA NR CXI11/3050/23 Rady
Miasta Krakowa z dnia 28 czerwca
2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "KOSOCICE
II" — ogtoszona w DZIENNIKU
URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 7 lipca
2023 r., poz. 4804 - teren MN.31

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyc
Miejscowy plan rewitalizacji tyezy
. Nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy
Brak

Inne*¥

2 W szczegblnosci imig¢ 1 nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.
33)

44)

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.




Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z Uchwala NR CXII1/3050/23
Rady Miasta Krakowa z dnia 28
czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "KOSOCICE
"

e teren MN.31

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Zgodnie z Uchwala NR CXIII/3050/23
Rady Miasta Krakowa z dnia 28
czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "KOSOCICE
"

e maksymalna
zabudowy - 0,4

intensywno$¢

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Zgodnie z Uchwatg NR CXIII/3050/23
Rady Miasta Krakowa z dnia 28
czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "KOSOCICE
"

e maksymalna
zabudowy - 11 m

wysokos$é

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z Uchwala NR CXIII/3050/23
Rady Miasta Krakowa z dnia 28
czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "KOSOCICE
"

e maksymalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego - 70 %

Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

Zgodnie z Uchwata NR CXIII/3050/23
Rady Miasta Krakowa z dnia 28
czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "KOSOCICE
"

e budynki w zabudowie
jednorodzinnej: 2 miejsca na
1 dom

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z Uchwala NR CXIII/3050/23
Rady Miasta Krakowa z dnia 28
czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "KOSOCICE
"




Podczas realizacji
zagospodarowania  terenow
obowigzuje maksymalnie
mozliwa  ochrona  zieleni
istniejacej, szczegolnie
poprzez jej zachowanie i
wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu
Nakaz stosowania rozwiazan
technicznych gwarantujacych
zachowanie odpowiednich
przejsé i przepustow,
majacych na celu
umozliwienie swobodne;j
migracji zwierzat.

Na calym obszarze planu (z
wylaczeniem Terenow lasow
ZL.1-ZL.18) dopuszcza si¢
lokalizacje konstrukcji
oporowych

W obszarze planu wystepuja
oraz  moga  wystepowaé
stanowiska roslin chronionych
oraz gatunki zwierzat
chronionych.

Na calym obszarze planu
ustala si¢ zakaz wykonywania
instalacji na paliwa stale w
obiektach budowlanych.
Zakaz wykonywania
ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe
terenu (nadsypywania terenu
w odniesieniu do poziomu
istniejacego), powodujacych
zmiany stanu wody na gruncie
ze szkoda dla  gruntow
sasiednich.

Zakaz  lokalizacji  ustug
zwigzanych ze zbieraniem i
przetwarzaniem  SUrowcow
wtornych i odpadow.

prac

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytké6w oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Brak




Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zgodnie z Uchwala NR CXII1/3050/23
Rady Miasta Krakowa z dnia 28
czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "KOSOCICE
"

Warunki i1 szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zgodnie z Uchwala NR CXIII/3050/23
Rady Miasta Krakowa z dnia 28
czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "KOSOCICE
"

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®”

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z Uchwatg NR CXIII/3050/23
Rady Miasta Krakowa z dnia 28
czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "KOSOCICE
"

teren MN.31
teren KDD.8
teren MIN.32
teren R.18
teren R.17
teren MN/U7
MWi.1

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Zgodnie z Uchwata NR CXIII/3050/23
Rady Miasta Krakowa z dnia 28
czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "KOSOCICE
"

e minimalna
zabudowy - 0,1

e maksymalna
zabudowy - 0,7

intensywno$¢

intensywno$¢

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z Uchwala NR CXII1/3050/23
Rady Miasta Krakowa z dnia 28
czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "KOSOCICE
"

e maksymalna
zabudowy - 11 m

wysokosé

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z Uchwala NR CXIII/3050/23
Rady Miasta Krakowa z dnia 28
czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszeza si¢ informacje ,,Brak planu”.




miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "KOSOCICE
"

e maksymalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego - 70 %

Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

Zgodnie z Uchwala NR CXIII/3050/23
Rady Miasta Krakowa z dnia 28
czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "KOSOCICE
"

e budynki w zabudowie
jednorodzinnej: 2 miejsca na

1 dom
e budynki w zabudowie
wielorodzinnej: 1,2 miejsca

na 1 mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr

kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy

terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych




warunki i szczegdtowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegdtowe zasady obstugi | Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci®®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z Uchwatg NR CXI11/3050/23
Rady Miasta Krakowa z dnia 28
czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "KOSOCICE
"

e planowana droga miedzy
terenami: MN.17 a MN.18,
R.17 a Rz.15, KDD.7 a Rz.15
iR.16 aRz.15 - 1x2

studium uwarunkowan i kierunkéw | Nie dotyczy
zagospodarowania przestrzennego
gminy
decyzjach o warunkach zabudowy i )

Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
decyzjach 0 srodowiskowych | Nie dotyczy
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i | Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.




decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o wustaleniu lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak”™ e
Czy pozwolenie na budowe jest tak* e
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowe jest okt nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 987/6740.1/2024

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Data  zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

™ Niepotrzebne skreslic.




Planowany termin rozpocze¢cia
i zakonczenia robo6t
budowlanych

Termin rozpoczgcia prac budowlanych: 15.12.2024 r.

Termin zakonczenia prac budowlanych: 31.12.2025 1.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2
Rozmieszczenie budynkow na | Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstgp migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polskg Norma PN ISO 9836:1997, to jest:

- w metrach kwadratowych z dokladnoscig do dwdch miejsc po przecinku (tj. z
doktadnoscia

do 0,01 m2),
- dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (ale nie liczac listew
przypodtogowych i innych tym podobnych elementoéw),

- bedzie wliczana powierzchnia pod elementami nadajacymi si¢ do demontazu
(jak np. scianki

dziatowe nadajace si¢ do demontazu),

- nie bedzie wliczana powierzchnia otworéw lub nisz na drzwi i okna.

Zamierzony sposob i
procentowy  udzial  zrodet
finansowania przedsigwzi¢cia

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow | $rodki wiasne
finansowych — kredyt, srodki wtlasne,

inne

W nastgpujacych instytucjach

finansowych  (wypelnia  si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamknicty—mteszkantowy—rachunck
powierniczy™ powierntezy®
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®®

Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (dalej - OMRP)

Szczegélowe zasady funkcjonowania OMRP reguluja:

80 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéow jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

10




a) regulacje zawarte w ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20
maja 2021 roku (Dz.

U. 22021 r. poz. 1177 - dalej jako: ,,Ustawa Deweloperska");

b) Umowa o prowadzenie otwartego rachunku powierniczego z dnia 18.07.2025 r.
zawarta przez dewelopera z Powszechng Kasg Oszczgdno$ci Bankiem Polskim
S.A., ul. Swie;tokrzyska 36, 00-116 Warszawa, nr KRS: 0000026438 (dalej -
»Bank"), w tym regulamin otwierania, prowadzenia i zamykania mieszkaniowych
rachunkéw powierniczych w Banku oraz pakiet informacyjny dla Nabywcy (dalej
jako: ,,Umowa OMRP").

Glowne zasady funkcjonowania OMRP, wynikajace z Umowy OMRP:

1) w umowie deweloperskiej Deweloper przyporzadkowuje Nabywcy wirtualny
numer mieszkaniowego rachunku powierniczego odrgbnie dla kazdego lokalu
mieszkalnego (jest to indywidualny otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy).

2) Bank prowadzacy OMRP ewidencjonuje wplaty i wyptaty odregbnie dla
kazdego nabywcy oraz na zadanie nabywcy informuje nabywce o dokonanych
wptatach i wyptatach.

3) Deweloper kazdorazowo informuje Bank o zawarciu umowy deweloperskie;j.
poprzez dostarczenie do Banku poprawnie i kompletnie wypeltnionego
oswiadczenia o zawarciu umowy.

4) Deweloper ma prawo dysponowac¢ $rodkami wyptacanymi z OMRP wylacznie
w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego, przez
rachunek do obstugi przedsiewzigcia deweloperskiego oraz jest zobowigzany do
terminowego wywigzywania si¢ ze swoich zobowigzan finansowych zwiazanych
z realizacja przedsigwzigcia deweloperskiego.

5) Bank wyplaca Deweloperowi $rodki pienigzne wplacone na otwarty
mieszkaniowy rachunek powiericzy nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w ztozonym w Banku
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny przedmiotu umowy
deweloperskiej podanej w o$wiadczeniu nabywcy o zawarciu umowy
deweloperskiej: Bank odmawia wyplaty Srodkow, gdy dyspozycja wyplaty
dotyczy etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, ktorego zakonczenia Bank nie
stwierdzit oraz w przypadkach opisanych w regulaminie OMRP i Ustawie

6) Deweloper jest zobowigzany zawiadomié Bank o zakonczeniu kazdego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie z jego harmonogramem; kontrola
zakonczenia danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego dokonywana jest
niezwlocznie po otrzymaniu przez Bank kompletnego zawiadomienia;
zakonczenie kazdego etapu przedsiewzigcia zostanie stwierdzone odrebnym
wpisem kierownika budowy w dzienniku budowy.

7) kwota wyplacana deweloperowi na podstawie dyspozycji, bgdzie stanowié
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w zlozonym w Banku
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny przedmiotu umowy
deweloperskiej podanej w o$wiadczeniu nabywcy o zawarciu umowy
deweloperskiej, przy czym nie moze przekroczyé w przypadku zakonczenia:

a) etapu 1 - 15%.
b) etapu 2 - 16%.
c) etapu 3 - 24%.
d) etapu 4 - 17%.
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e) etapu 5 - 18%.
f) etapu 6 - 10%.
- ceny nabycia przez Nabywce prawa okreslonego w umowie deweloperskie;.

8) Bank moze wstrzyma¢ wyplate $rodkéw, w przypadkach wskazanych w
ustawie ti. w przypadku:

a) negatywnej oceny jednego z elementéw okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, c-e
oraz h lub pkt 2 ustawy Deweloperskie;j.

b) braku oswiadczenia dewelopera, na podstawie ktorych sa wykonywane
czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f. g, i oraz j Ustawy
Deweloperskie;j.

c) wszczecia wobec dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego, albo
upadtoéciowego, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b Ustawy Deweloperskiej.

9) w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 ustawy
deweloperskiei przez jedna ze stron, Bank wyptaca nabywcy nalezne mu $rodki
po otrzymaniu: o$wiadczenia o odstagpieniu od umowy deweloperskiej,
o$wiadczenia Nabywcy, ztozonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, o zgodzie na wykreslenie z wlasciwej/ych ksiggi/ag
wieczystej/ych roszczenia o przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci oraz dowodu
doreczenia oswiadczen, wskazanych w pkt 1/ 1 pkt 2/, drugiej stronie - jezeli z
zadaniem wyptaty wystepuje strona, ktora odstepuje.

10) w przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie
art. 43 ustawy deweloperskiej, strony przedstawia akt notarialny potwierdzajacy
rozwigzanie umowy oraz zgodne o§wiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkow
pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym; Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu powyzszych
o$wiadczen.

11) prawo wypowiedzenia umowy OMRP przystuguje wytacznie bankowi i tylko
z waznych powodow,

12) W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego  rachunku  powierniczego.  Srodki  zgromadzone na
likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa niezwlocznie
przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku
(przedmiotem umowy rachunku z innym bankiem jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktéra wypowiedziat Bank). Podstawa wyptaty srodkéw do innego banku
jest dyspozycja dewelopera - Bank realizuje dyspozycje, jesli otrzyma: umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktéora Deweloper zawarl z innym
bankiem albo o$wiadczenie innego banku, ktére potwierdza, ze Deweloper zawart
z innym bankiem umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego. W
przypadku gdy deweloper nie przedstawi dokumentdw, o ktorych mowa w zdaniu
poprzedzajagcym, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom
srodki znajdujace si¢ na tym rachunku, na rachunek podany w os$wiadczeniu
nabywcy o zawarciu umowy deweloperskiej,

13) deweloper jest zobowigzany do:

a) niezwlocznego informowania Banku o okoliczno$ciach majacych wpltyw na
realizacj¢ umowy
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OMRP, w tym zmianach zwigzanych =z realizacja przedsigwzigcia
deweloperskiego.

b) niezwlocznego zawiadomienia Banku o wszelkich istotnych zmianach w
dokumentach sktadanych przy zawieraniu umowy OMRP,

¢) udzielania na kazda prosb¢ Banku wyjasnien w sprawach zwigzanych z
prowadzeniem OMRP,

d) wreczenia Nabywcy, przy zawarciu umowy deweloperskiej, arkusza
informacyjnego dla deponentow, stanowiacego element ,,Pakietu informacyjnego
dla Nabywcy", zgodnego ze wzorem zalagczonym do umowy OMRP.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy bedzie prowadzony przez Powszechng Kasg
Oszczgdnosci Bank Polski Spotka Akcyjna, ul. Swigtokrzyska 36, 00-116
Warszawa, nr KRS: 0000026438.

Deweloperski  Fundusz =~ Gwarancyjny, ktorego obstuga zajmuje si¢
Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny (UFG), ul. Plocka 9/11, 01-231
Warszawa, nr NIP 5261051849.

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM:

ETAP I Zakup gruntu prace projektowe uzyskanie pozwolenia na budowg .
wykonanie robot przygotowawczych. 20.12.2024 r. - ETAP wykonany. Stanowi
15% szacunkowego udziatu w kosztach.

ETAP II Wykonanie robot ziemnych i fundamentow.20.01.2025 r.- ETAP
wykonany. Stanowi 16% szacunkowego udziatu w kosztach.

ETAP 1II Wykonanie murdéw parteru, pigtra i poddasza,stropéw
migdzykondygnacyjnych i potaci dachu - Stan surowy otwarty budynku ETAP
wykonany. 30.04.2025 r. Stanowi 24% szacunkowego udziatu w kosztach.

ETAP IV wykonanie montazu stolarki okiennej, wykonanie zjazdu z drogi
gminnej na teren dziatki 102/7, wykonanie przylaczy wodociagowych i
kanalizacyjnych, rozprowadzenie instalacji wewnetrznych:
elektrycznych,wod-kan,c.o, rekuperacji 15.08.2025 r.stanowi 17% szacunkowego
udzialu w kosztach

ETAP V Wykonanie tynkéw wewngtrznych i posadzek, docieplenia elewacji,
ogrodzenia posesji i ogrodow, dojscia do budynkow. 30.09.2025 r. stanowi 18%
szacunkowego udziatu w kosztach.

ETAP VI wykonanie docieplenia poddasza spdd dachu, przytacz energetyczny i
gazowy, montaz pieca c.o.bialy montaz osprzgtu elektrycznego (gniazdka i
wylaczniki), zakonczenie wszystkich prac budowlanych potwierdzonych wpisem
do dziennika budowy. 31.12.2025. stanowi 10% szacunkowego udzialu w
kosztach..

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku VAT,podatek bedzie odpowiednio doliczony
do ceny Lokalu badz odliczony od ceny lokalu,zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w tym wzgledzie, z zastrzezeniem postanowien ust... umowy
deweloperskiej (tj. prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej).
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

12.1. Deweloper ma ustawowe prawo do odstapienia od Umowy w nastepujacych

przypadkach:

12.1.1. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jezeli Nabywca
nie

spetni $wiadczenia pienigznego na poczet Ceny Catkowitej w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia

wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego

jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

12.1.2. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca
lub

jego nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawia si¢ na Odbiorze
Technicznym, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstegpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

12.1.3. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca
lub

jego nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawig si¢ do podpisania
Umowy Przenoszacej, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie

pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy

jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
12.2. Nabywca ma ustawowe prawo do odstapienia od Umowy w nastepujacych

przypadkach:

12.2.1. w przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt 1 — 5 Ustawy
Nabywcy

przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej

zawarcia, tj.:

a) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementdw, o ktorych mowa w art. 35

Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
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zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcey zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie

danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym Iub jego

zalacznikach,
d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sa niezgodne ze

stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,
e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu

informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy;

12.2.2. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, tj. w
przypadku

nieprzeniesienia na Nabywceg praw wynikajacych z Umowy w terminie
okreslonym w Umowie, przy czym przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od Umowy Nabywca zobowigzany bedzie wyznaczy¢
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
Umowy Przenoszacej, ktorego bezskuteczny uptyw bedzie uprawniat
Nabywce do odstapienia od Umowy, a w razie takiego odstgpienia Nabywca
zachowa roszczenie z tytutu kary umownej, o ktérej mowa w artykule 12.5.

Umowy;

12.2.3. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, tj. w
przypadku,

gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
przy czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do odstapienia od Umowy
po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy; --

12.2.4. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, tj. w
przypadku,

gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
25|Strona

Ustawy, przy czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia

od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

12.2.5. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, tj. w
przypadku

niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2

Ustawy (to jest obowigzku poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy
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mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg w
przypadku okreslonym w art. 12 ust. 1 Ustawy oraz przekazania Nabywcy
o$wiadczenia banku lub kasy, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy) w
terminie 10 dni od zawarcia takiej umowy, przy czym w takim przypadku
Kupujacy ma prawo do odstgpienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust.

1 Ustawy;

12.2.6. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy, tj. w
przypadku

nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na

zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

12.2.7. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, tj. w
przypadku

stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym to

przypadku mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12.2.8. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy, tj. jezeli
syndyk

zazagdatl wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtos$ciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 ze zm.). ------------

12.3. Dodatkowo, Nabywca ma umowne prawo odstgpienia od Umowy:

12.3.1. najpdzniej w terminie do dnia 31 marca 2027 roku w przypadku, o ktorym
mowa w artykule 10.3. Umowy (podwyzszenie Ceny Catkowitej ze wzgledu
na podwyzszenie stawki podatku VAT Iub wprowadzenie innego podatku lub

podatkow) - w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia od

Dewelopera o takim zwigkszeniu Ceny Catkowitej;

12.3.2. najpdzniej w terminie do dnia 30 kwietnia 2026 roku w przypadku, o
ktérym

mowa w artykule 10.6. Umowy (r6znica w faktycznej powierzchni uzytkowej
Lokalu Mieszkalnego o wigcej niz 2 %) — po otrzymaniu pisemnego
zawiadomienia od Dewelopera o zmianie faktycznej powierzchni uzytkowe;j
Lokalu Mieszkalnego i zwigzanej z tym zmianie ceny za Lokal Mieszkalny; -

12.4. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie
artykutow

12.1.2,, 12.1.3. lub 12.4. Umowy, Deweloper, b¢dzie mial prawo do zachowania,
jako

kary umownej, kwoty rownej 4% Ceny Catkowitej, a w przypadku modyfikacji
wyposazenia przez Nabywceg, Deweloper dodatkowo bgdzie miat prawo obcigzy¢

Nabywce kosztami przywrocenia do standardu wykonczenia okreslonego w
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Zatgczniku nr 3 do Umowy. W kazdym przypadku odstapienia od Umowy
warto$é

nominalna rat zaptaconych przez Nabywce na poczet Ceny Catkowitej, a w

przypadkach, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym - pomniejszona o kwote
kary

umownej oraz ewentualne koszty w przypadku modyfikacji, o ktérej mowa
powyzej,

zostanie zwrdcona Nabywcy w terminie 30 dni od daty dorgczenia Nabywcy

oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od Umowy na rachunek bankowy
Nabywcy

nr

12.5. 12.5. W przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce na podstawie
artykutu

12.2.2.. Umowy, Deweloper zwrdci warto$¢ nominalng rat zaptaconych przez

Nabywce na poczet Ceny Calkowitej, powigkszona o 4% Ceny Catkowitej
tytutem kary

umownej, w terminie 30 dni od dnia, gdy Deweloper otrzyma od Nabywcy

oswiadczenie 0 odstapieniu od Umowy.

12.6. Prawo odstgpienia od Umowy przystugujace Deweloperowi jest
wykonywane w

drodze pisemnego o$wiadczenia dor¢czonego Nabywcy zgodnie z
postanowieniami

Umowy. W przypadku odstagpienia od Umowy przez Dewelopera Nabywca
zobowigzany bedzie wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia Nabywcy o

przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci z ksiegi wieczystej Nieruchomosci w
drodze

pisemnego oswiadczenia z notarialnie poswiadczonymi podpisami dorgczonego

Deweloperowi w terminie 14 dni od dorgczenia Nabywcy oswiadczenia
Dewelopera

0 odstgpieniu od Umowy.

12.7. Prawo odstgpienia od Umowy przystugujace Nabywcy jest wykonywane w
drodze

pisemnego o$swiadczenia z notarialnie po§wiadczonymi podpisami dorgczonego
Deweloperowi zgodnie z postanowieniami Umowy i dla swojej skutecznosci musi
zawiera¢ dodatkowo zgode na wykres$lenie roszczenia Nabywcy o przeniesienie

wlasno$ci nieruchomos$ci z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

12.8. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce Deweloper zwroci
Nabywcy
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srodki wplacone na poczet Ceny Catkowitej niezwlocznie, nie pozniej niz w
terminie

30 dni od dnia dorgczeniu mu o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy,
w

sposob opisany w artykutach 12.9.- 12.10. Umowy.

12.9. W kazdym przypadku odstapienia od Umowy, kwoty wplacone przez
Nabywce na

poczet Ceny Catkowitej zgodnie z Umowa oraz podlegajace zwrotowi na rzecz
Nabywcy, w catosci lub w czeSci stosownie do powyzszych postanowien, bedg

zwrocone poprzez wyplate z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego

26|Strona

kwoty wptaconej przez Nabywce na Rachunek Powierniczy, pomniejszonej o
sumy

wyptacone z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, z
zastrzezeniem

postanowien Umowy oraz postanowien Umowy OMRP. Kwoty podlegajace
Zwrotowi

na rzecz Nabywcy, a nie obj¢te wyptatg z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku

Powierniczego z uwagi na ich wczeséniejsze wykorzystanie przez Dewelopera
zgodnie

z postanowieniami Umowy OMRP, zostang zwrocone Nabywcy przez
Dewelopera, w

kwocie pomniejszonej o ewentualng kar¢ umowna nalezna Deweloperowi na

podstawie art. 12.4. Umowy.

12.10. W razie odstapienia od Umowy przez ktorakolwiek ze stron w trybie art.
43 Ustawy,

warunkiem wyptaty z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
bedzie

zlozenie przez Nabywce w Bank . Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy. W przypadku odstgpienia od Umowy
przez

Dewelopera albo Nabywcg, zgodnie z art. 43 Ustawy, Bank wyptaca Nabywcy
przypadajace mu $rodki pozostate na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku
Powierniczym w terminie 14 dni od daty dostarczenia Bankowi ostatniego z

ponizszych dokumentow:

a) oryginatu (lub kopii) oswiadczenia Dewelopera lub Nabywcy o odstapieniu
od Umowy, zawierajacego powolanie podstawy odstapienia, przy czym
oswiadczenie woli powinno zosta¢ ztozone w formie pisemnej i podpisane

przez osoby wskazane na karcie wzorow, odpowiednio, Dewelopera albo
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Nabywcy, wzglednie z podpisem po§wiadczonym notarialnie, ---------------------
b) dokumentu potwierdzajacego nalezytg reprezentacj¢ strony odstepujace;j
(w przypadku sktadania o$wiadczen przez pelnomocnikéw, niezbedne jest
przedtozenie pelnomocnictwa w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonym

podpisem),

c)dokumentu stanowiacego dowod dorgczenia drugiej stronie Umowy

oswiadczenia o odstapieniu od Umowy,
d) oryginatu (lub kopii) o§wiadczenia Nabywcy, zlozonego w formie pisemne;j
z podpisami notarialnie po§wiadczonymi, o zgodzie na wykreslenie z wlasciwe;j
ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie
wiasnos$ci nieruchomosci — w przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis
takiego roszczenia do ksiggi wieczystej, a odstgpujacym od Umowy jest
Nabywca (powyzsza zgoda moze by¢ zawarta w o§wiadczeniu, o ktorym

mowa W pkt a) powyzej.

12.11. W razie rozwigzania Umowy w innym trybie niz na podstawie art. 43
Ustawy,

warunkiem wyptaty z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
bedzie

ztozenie w Banku, nastgpujacych
dokumentow:

a) oswiadczenia w formie aktu notarialnego Dewelopera i Nabywcy o

rozwigzaniu Umowy,

b) zgodnej dyspozycji Dewelopera i Nabywcy o sposobie podziatu srodkoéw
pieni¢znych wplaconych przez Nabywce na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy, ktorej wzor stanowi Zalacznik nr 9 do Umowy. O$wiadczenie to
musi zosta¢ podpisane przez osoby wskazane na karcie wzoréw podpiséw
Dewelopera oraz Nabywcy, wzglednie z podpisem poswiadczonym
notarialnie. Jezeli o$wiadczenie sktada pelnomocnik, do o§wiadczenia winien
zosta¢ dotagczony dokument potwierdzajacy nalezyta reprezentacje¢ strony.
Postanowienia artykutu 12.11. pkt b) powyzej stosuje si¢ odpowiednio do
petnomocnictw. Brak zgodnego o§wiadczenia Stron w przedmiocie wyplaty w
terminie 3 miesiecy od powzigcia przez Bank informacji o rozwigzaniu Umowy,
uprawnia Bank do ztoZenia kwoty stanowigcej saldo indywidualnego subkonta

Nabywcy do depozytu sadowego.

12.12. W przypadku dokonania przez Nabywcg przelewu wierzytelnosci
wynikajacych z

Umowy na rzecz banku finansujacego nabycie Lokalu Mieszkalnego na
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zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy, oprocz dokumentow wskazanych
w

artykule 12.10. Umowy lub odpowiednio artykule 12.11. Umowy, Nabywca

zobowiazany jest ztozy¢é w Banku dodatkowo pismo z banku kredytujacego
Nabywce,

wskazujace aktualng kwote do przekazania na rachunek banku kredytujacego.

12.13. W przypadku odstagpienia od Umowy stosownie do powyzszych
postanowien przez

ktoérakolwiek ze Stron po dacie Wydania Lokalu Mieszkalnego, Nabywca

zobowigzany bedzie do zwrotnego wydania Lokalu Mieszkalnego Deweloperowi
w

terminie 14 dni od dorgczenia Nabywcy wezwania wystosowanego przez
Dewelopera. Lokal Mieszkalny wraz z Komorka Lokatorska zwrocony zostanie
Deweloperowi w stanie niepogorszonym ponad poziom normalnego zuzycia

bedacego nastgpstwem wlasciwego z niego korzystania w stanie wolnym od oso6b
i

rzeczy nalezacych do Nabywcy. Wydanie Lokalu Mieszkalnego Deweloperowi

stwierdzone zostanie protokotem.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

II.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnoSci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wihasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcee po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;
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5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych
znakoéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 23201 2419).
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Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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